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 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية

 الصفحة المحتويات م
 

 5 ة.ندات المطلوبل المستم كقديتقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من  أ

 6 فات.واصالمتعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط و ب

 7 الأولي ر السنةيجاتى إحوقع لإجراء المزايدة المتالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 3 /  13 من يحق له دخول المزايدة 1

3 /  13 لغة العطاء 2

3 /  13 مكان تقديم العطاءات 3

3 /  13 موعد تقديم العطاءات 4

3 /  13 موعد فتح المظاريف 5

3 /  13 العطاء  تقديم 6

3 /  14 الأسعاركتابة  7

3 /  14 مدة سريان العطاء 8

3 /  14 الضمان 9

3 / 1  15 موعد الإفراج عن الضمان 0

3 / 1  15 مستندات العطاء 1

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 4 /  17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1

4 /  17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2

4 /  17 معاينة العقار 3

 18 اريفلمظا ثناء فتحما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأ 5

 5 /  19 صفاتواوتعديل الشروط والم المزايدة إلغاء 1

5 /  19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2

5 /  19 سحب العطاء 3

5 /  19 تعديل العطاء  4

5 /  19 حضور جلسة فتح المظاريف 5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 6 /  21 والتعاقد الترسية 1

6 /  21 تسليم الموقع 2
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 اتكراسة شروط ومواصف

 المجمعات التجـارية

 

 الصفحة المحتويات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7

 7 /  23 للموقع الخدماتتوصيل  1

 7 /  23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2

7 / هات ذات ية والجبلدال الحصول على الموافقات والتراخيص من 3

 العلاقة

23 

7 /  23 تنفيذ الأعمال 4

7 /  23 رتثملمسمسئولية الإشراف على التنفيذ لدى ا 5

7 /  24 ذنفيالت البلدية في الإشراف علىالأمانة/حق  6

7 /  24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7

7 /  24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8

7 /  24 لعقدالتنازل عن االتأجير من الباطن أو  9

7 / 1  25 موعد سداد الأجرة السنوية 0

7 / 1  25 متطلبات السلامة والأمن 1

7 / 1  25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 2

7 / 1  25 العقد اء مدةنتهعد اتسليم الموقع للأمانة / للبلدية ب  3

7 / 1  25 أحكام عامة 4

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 8 /  29 دــــــمدة العق 1

8 /  29 فترة التجهيز والإنشاء 2

8 /  29 أنشطة المجمع التجاري 3

8 /  29 مساحة المحلات التجارية 4

8 /  29 مواقف السيارات 5

8 /  30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 6

8 /  31 الأمنية اطاتالاشتر 7

8 /  31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8

8 /  31 اللوحات الإعلانية 9

8 / 1  31 ريةالدراسة التحليلية للتأثيرات المرو 0

 32 الفنية الاشتراطات 9

 9 /  33 ءبناال كود البناء السعودي ودليل اشتراطات 1

9 /  33 الاشتراطات التنظيمية 2



  المملكة العربية الســــعودية

 وزارة البلديات والإسكان

 قصيمأمانة منطقة ال   

  بلدية محافظة عيون الجواء

  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 46من  4الصفحة 

 

 

9 /  33 الاشتراطات المعمارية 3

 كراسة شروط ومواصفات

 معات التجـاريةالمج

 

 الصفحة المحتويات م

 

 9 /  34 الاشتراطات الإنشائية 4

9 /  35 الاشتراطات الكهربائية 5

 9 /  36 الاشتراطات الميكانيكية 6

9 /  37 اشتراطات الأعمال الصحية 7

9 /  37 يقاشتراطات السلامة والوقاية من الحر 8

 38 المرفقات 11

 1 1 /  39 نموذج العطاء  1

1 1 /  40 الرسم الكروكي للموقع 2

1 1 /  41 ذج تسليم العقارنمو 3

1 1 /  42 إقرار المستثمر 4

1 1 /  43 نموذج العقد 5
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

 الشـــروط  بـــة في كراســـاتالمطلوددة والمحـــمراعـــاة الالتـــزام بتقـــديم المســـتندات  يـــتعين 

ــفات ا ــةتروكلإلوالمواصــــــــ ــ ، نيــــــــ ــق المو  وذلــــــــ ــن طريــــــــ ــع اعــــــــ ــي وتركللإقــــــــ نــــــــ

fuyas.wowya.gov.sa  اصــل ءتاتثص باســزه الذكيــة فــر طريــق تطبيــق الاجه ــعــن 

فوضــه تثمر او مــن ين المســغلــق مــالضــمان البنكــي فيقــدم الاصــل في  ــرف  تــوم وم  

ــتثمر وعنو  ــم المسـ ــه اسـ ــام اويكتـــب عليـ ــه او ارقـ ــههنـ ــم  واتفـ ــد  لفـــاكفي .في الماورقـ  وعـ

لموقــع افي كــي بنن الضــمان المــ صــوره مــع ارفــا  ريف االمظــه لفــتح نــع المعلــن انوالمكــ

 ليه الالكتروني المشار

 

 

 هل  توم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــالتوق   ــام بـ ــق بإذا قـ ــي موثـ ــل رمـ ــى اعيع توكيـ ــاء لـ لعطـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
ــإثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو و   لــذي وقــع  ها اكيل

  لتوقيععلى العطاء لديه الصلاحية ل
 

 

4 
ــارية المفعـــول مـــن الســـجل الت  ــارصـــورة سـ ــة ي بفيجـ  حالـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
 سـتثمر غـير  ن المكـا  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا

 سعودي
 

 

6 
لمجمعـات  رة اإداو بتشـغيل صور شـهادات الخـبرة الخاصـة    

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
ربـي  الع لنقدة اخطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسس

 السعودي
 

 

   هاكراسة الشروط والمواصفات وملحقات 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات

 

ر بـالموقع  ه مـن المسـتثم  إدارت ـيله والتجاري المراد إقامتـه وتشـغ   هو المجمع المشــروع:.

 رته وتشغيله.ب إداطلوالتجاري القائم والم أو المجمع المحدد.

مــع قــام عليهــا المجيالــ  وا، وقعهــو أرض تـــحدد الأمانــة أو البلديــة م هــ :العقار

 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

ــزاول نشــاط إن     المستثمر:   وتشــغيل  إدارةوشــاء هــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة ت

 المجمعات التجارية.

 ل المزايدة.لدخو رضاًعبقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم  مقدم العطاء: 

دور،  ثــر مــنن أكمــهــو ســو  كــبير مغلــق يتكــون مــن مبنــى كــبير     المجمع التجاري:

الأنشــطة،   تلفــة ريــة  ويحتــوى علــى عــدد كــبير مــن المحــلات التجا     

 فة. وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفي

ف ل مزايـدة بهـد  خـذ شـك  تأ نالمسـتثمري هي طريقة لإثارة التناففي بـين   :المنافسة

قـارات  ند تأجير العع لديةالب /وتتبعها الأمانةر، الحصول على أعلى سع

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 لىلأوإيجار السنة احتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 اريخالت كيفية تحديد التــــــاريخ ــانــــــــــالبيــــــــــــــــــ

 موضح عبر منصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 موضح عبر منصة فرص كما هو محدد في الإعلان اتءآخر ميعاد لتقديم العطا

 موضح عبر منصة فرص كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة/ البلدية سيةموعد الإخطار بالتر

 

 

 

 

 

 

 سورتتاريخ توقيع العقد لمن 

 عليه المزايدة

ر شــعاإيخ خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــار 

 هـا، فــ ن جعتراالأمانة/البلديـة للمســتثمر   

ويعطــي  ئي،لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــا

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  عقدخلال شهر من توقيع ال تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

 ضـــرب محمــن تــاريخ تســـليم العقــار  وج ــ   

، رالمستثمة ولديتسليم موقع من الأمانة/ الب

ضـــر مح ىعلـــ وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر

ــتم إشــعاره خط   ــاًتســليم العقــار ي ســب وتح ي

 لإشعار.خ ااريبداية سريان مدة العقد من ت

 

  لعقدعند توقيع ا ليولأموعد سداد أجرة السنة ا
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 أمانة منطقة القصيم   

 اءبلدية محافظة عيون الجو

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية
 

   

 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 

 

   ة الإاكترونيةن طريق المنافسة عامة عنافسمفي طرح    محافظة عيون الجواءترغب أمانة / بلدية 

ة لمبينــة في كراس ــلتفاصــيل ااوفــق ي مجمــع تجــار وتشــغيل وإدارة  صــص لإقامــة   موقــعلتــأجير 

لإحاطـة بهـا ،   الـى المسـتثمرين   علـ  يجـب   ات االشروط والمواصفات المرفقـة ، والـ  توضـح المعلوم ـ   

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

لتعـرف علـى الاشـتراطات    يقة للكراسات لية والدقتأنهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة الموت

كنه من تقديم عطاء يمستثمر ،  ا لموالتزامات ا والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ،

 أهدافها مانة / البلديةيحقق للأوة ، مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاح

 

الــراغبين في  مــن المســتثمرين ستيضــاحاتاأو  البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات  الأمانــة/ وترحــب

 طر  التالية:ضاحات ب حدى الو الاستيأارات للمستثمرين تقديم الاستفسدخول المزايدة ، ويمكن 

ــه إلى الإدارة  .1 ا لتوجــ

 :وبامكت رتفسابالأمانة/بالبلدية وتقديم الاس المذكورة أدناه

 الاستثمارات    إدارة:   

 400تحويلة  0163911209تليفون:  

ــاكفي:   .2 فــــــــــــــــــــــــــ

0163911081 
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 ف العقــــار وص .2
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 ارــوصف العق .2
 

  نتزه الوطن تجاري محلوصيانة انشاء وتشغيل  نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

 ي شوب كافي –مطعم 

 لنشاطاعلى لبلدية ان قبل ة مخطي نشاط يتوافق مع الموقع بعد موافقةاو  

 المنتزه :الحي اءمحافظة عيون الجو المدينة ارـع العقـــموق

  طريق المل  سلمان:   رعالشا

 1ث قطعة: رقم ال  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 م4.85 .بطول حديقة   شمالًا :

 م10.16 .بطول حديقة  جنوباً :

 م18.31 .بطول حديقة شرقاً :

 20.69 .بطول حديقة   غرباً :

 نجاريمحل  نوع العقار

       2م140.57          مساحة الأرض

 ..                 المبانيمساحة 

     1        عدد الأدوار

 (ةيندسهاتب بالمخططات معتمدة من مك  مسلحةخرسانة  نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار

 طنداخل منتزه الو تجاريمحل أرض فضاء يقام عليها 

 
 
 
 

 

 :ملاحظة 

ة ذ الموافقخأب مع الالتزام قع،للمويجب أن يكون تصميم المبنى عصري ومواكب 

 يذ.الخطية على التصاميم من البلدية قبل التنف
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 : مرفق كروكي للموقع بيانات أخرى
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 

3 /  المزايدة: من يحق له دخول 1

3 / 1 / وإدارة  شـغيل ت مجـال  في برةلشركات والمؤسسات ذات الخللأفراد وايحق  1

نظامـا   وعين مـن التعامـل  الممن ـدا ع. ما هذه المزايدة التقدم فيالمجمعات التجارية 

 يـة لأمانـة أو البلد ويحـق ل ، امـل ن التعضائى حتى تنتهـى مـدة المنـع م ـ   أو بحكم ق

 تـأخرون في سـداد  ينوا ممـن  و كا، ألديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد

لــى يــة والموافقــة عة والقرولبلديــابعــد رفعهــا لــوزير الشــئون  موعــدها عــنالأجــرة 

 استبعاده.

3 / 1 /  . ثمار الأجنبيالاستام ة نظيسري على الشركات والمؤسسات غير السعودي 2

3 /  لغة العطاء: 2

3 / 2 / دية العربيـة السـعو   المملكـة  ة فياللغـة الرمي ـ  لما كانت اللغـة العربيـة هـي    1

ــا في     ــل به ــزام بالتعام ــدم العطــاء الالت ــى مق ــع المكا جمفعل ــة  ي ــات المتعلق هــذا بتب

لــ  ذويســتثنى مــن  بياناتــه،ه، والمشــروع،  ــا في ذلــ  العطــاء، وجميــع مرفقاتــ

للغـة  وز أن تكـون با ة ال  يج ـجهزة بالمعدات والأدوات والأالكتالوجات  الخاص

 الانجليزية.

3 / 2 /  لغـة العربيـة عـن   ه إلى الرجمت ـتفي حال التقدم  ستند بأي لغـة أخـرى يـتم     2

نص العربـي هـو   يعتـبر ال ـ د، وطريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمـة معتم ـ 

 لمضمون.افي  المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس

وبـة  لمسـتندات المطل فـا  كـل ا  تم أرفسة الإلكترونية ويت عن طريق المنا تقدم العطاء                   

 .سة الشروط والموصفات المطاوبةافي كر

3 /  مكان تقديم العطاءات: 3

باسـم   اتمه ـبخة ختوم ـوالم البلديـة  /لأمانـة  امن  تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة

 دارةلإتسـليمها باليـد    بحيـ  يـتم  ولجـواء   محافظـة عيـون ا  بلديـة   سعادة رئيفي / معالي أمين

لتقـديم،  ايـه تـاريخ وسـاعة    يثبـت ف  ى إيصال، والحصول علالبلدية /الأمانة  فيالاستثمارات 

 : لتالياكما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

     145. ب ص           قصيمالــــة مدينــــــــــــ  محافظة عيون الجواء/بلدية 

3 /  ريف ويـتم تحديـد  تح المظـا ف ـت قبـل  يجب أن تقـدم العطـاءا   تقديم العطاءات: موعد 4

غـير الجهـة   لوعد، أو يسلم د هذا المرد بعالتاريخ عن طريق منصة فرص ولن يقبل أي عطاء ي

 المحددة أعلاه.
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3 / ذل  تــاريخ فــرص  وكــ يــق منصــةإلكترونيــاً ويــتم عــن طر المظــاريف:موعــد فــتح  5

 لمظاريفووقت فتح ا

 

3 /  :تقديم العطاء 6

3 / 6 / عـة  زمـة، وذلـ  طبا  لدقة اللافق بااستيفاء نموذج العطاء المر المستثمرعلى  1

ة الشـروط  الواردة بكراس ه البنودضى بأو كتابة بالمداد، والالتزام التام  ا تق

 ا.والمواصفات وملحقاته

3 / 6 / نفسه،  لمستثمراليها من يع عيجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوق 2

لعطــاء مــن إذا قــدم او ه.تمــا بخهــالشــخص المفــوض مــن قبلــه، وكــذل  ختم  أو 

أو  ،ريــةفــة التجالغرمــن ا اشــخص مفــوض يجــب إرفــا  أصــل التفــوي  مصــدق  

 مصحوبا بوكالة شرعية.

باب فنيــه. نيــه لأســلاكتوافي حالــه تعــذر تقــديم عــن طريــق المنافســه  

خـل  ن عنـه دا ف المعل ـظـاري يقدم العطاء في يـوم وموعـد مكـان فـتح الم    

المنافسة  ارج اسمن الخم رف  توم  بالشمع الأحمر ويكتب عليه 

كفي.مع تقـديم  قم الفـا ه، ورواسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتف

باقديم بلاغ  لمستثمرام امع ضرورة قي مايثبت  سداد قيمه الكراسه

ــوط    ــال الـ ــز الاتصـ ــع مركـ ــل مـ ــلال التواصـ ــن خـ ــمـ ــرقمني علـ  ى الـ

الإلكترونــــــــــــــي  او عــــــــــــــن طريــــــــــــــق البريــــــــــــــد   199099

fuyas.wowya.gov.sa    ديم وتقــديم مايثبــت ذالــ  عنــد تق ــ

 العطاء ورقيا .

3 /  الأسعار: كتابة 7

 :ا يلى عند إعداد عطائه أن يراعى م المستثمريجب على 

3 / 7 /  المواصفات، ولاوالشروط  راسةأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات ك 1

نـد  بلقيـام بشـطب أى   و اهـا، أ علي يجوز له إجراء أى تعـديل، أو إبـداء أى تحفـ    

 لذل . المخالف لعرضمن بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد ا

3 / 7 /  .يالسعود يالبالراً( حروفبالعطاء أرقاماً وكتابة  تدون الأسعار في 2

3 / 7 / ــوز  3 ــتثمرلا يجـ ــو، أو ا للمسـ ــحيح أ لطمـــفي،الكشـــط، أو المحـ  ووأى تصـ

الأرقـام،  ف ود بـالحرو جدي ـ تعديل فـى عـرض السـعر يجـب أن تعـاد كتابتـه مـن       

 والتوقيع عليه وختمه.

3 /  العطاء:مدة سريان  8
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 /للأمانـة ف، والمظـاري  اريخ المحـدد لفـتح  يومـاً مـن الت ـ  يومـاً( تسـعون   90مدة سـريان العطـاء ب  

ء نافـذ  لـ ، ويبقـى العطـا   ذلضـرورة  اقتضـت  اطلب مد سريان العطاء إذا ما  لبلدية الحق فيا

 ء.سريان العطا ةدتى نهاية موح المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه،

3 /  الضمان: 9

3 / 9 / ســنة القيمــة إيجــار  ( مــن %25بيجــب أن يُقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل     1

النقـد   دى مؤسسـة مـد ل ـ واحدة، ويقـدم فـى شـكل خطـاب ضـمان مـن بنـ  معت       

ء، وأن يكــون ل للإلغــاقابــ العربــى الســعودى، وأن يكــون غــير مشــروط، وغــير

ــة أو واجــب الــدفع عنــد أول طلــب مــن   ــةلبلا الأمان ــذار ن الح، دودي أو  اجــة إلى إن

تقـل عـن    لمـدة لا  ارياًكمـا يجـب أن يكـون خطـاب الضـمان س ـ     حكم قضائي، 

 .جةتمديد عند الحاابلًا لل، وقستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء

3 / 9 /  ةأو تكـون قيم ــ مان،الض ـيسـتبعد كـل عطـاء لا يرفـق بــه أصـل خطـاب         2

 ن خطـاب يكـو واحـدة، أو  ال سـنة ال قيمـة إيجـار   ( مـن %25ب أقـل مـن   بهالضمان 

الاعـتراض علـى    الحـق في  تثمر، ولـيفي للمس ـ المسـتثمر بغـير اسـم    الضمان مقدما

 الاستبعاد.

3 / 1  موعد الإفراج عن الضمان: 0

لعطاءات الأصحاب  ديدة، ويرالمزا فيلبت افور  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

3 / 1  عطاء:مستندات ال 1

 ذكره:تيب الوارد وبالتر لتاليةاستيفاء وإرفا  المستندات ا المستثمريجب على 

3 / 1 1 / فوضه لذل ، و ممن ي، أمرالمستثنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمهو توماً 

3 / 1 1 / ، عيةكالــة شــر، أو والغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رمــ 2

 لعطاء.اير مقدم غشخص  ومرفقاتهالعطاء  إذا قام بالتوقيع علىوذل  

ن الشــركة أو لمســئول ع ـأن ا شــركة يجـب إرفــا  مـا يثبـت    المسـتثمر وإذا كـان  

ــه لديــه    ــى العطــاء ومرفقات ــها الــذى وقــع عل ــة عــن لاحية للالصــ وكيل  توقيــع نياب

 الشركة.

3 / 1 1 /   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3

3 / 1 1 / ير غ ــســتثمر لمان اك ــصــورة مــن رخصــة الاســتثمار الأجــنبي إذا      4

 سعودي.

3 / 1 1 / ــة ال    5 ــدى مؤسسـ ــد لـ ــ  معتمـ ــن بنـ ــمان مـ ــاب ضـ ــد اخطـ ــنقـ  يلعربـ

 .أعلاه( 3/9ي بوطبقا للشروط الواردة في البند السعود

3 / 1 1 / ختومـة بخـتم   الم اوملحقاته ـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6

تأكيـداً  ، موقعا عليها من المستثمر و تومـة بختمـه،    يالرمالبلدية  /الأمانة
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المطلق  ا ورد بها، ويجب إرفـا  صـورة إيصـال الـدفع الـذى تم       تثمرالمسلالتزام 

 شراء كراسة الشروط والمواصفات  وجبه.

مرين عـن  قدمه مـن المسـتث  ندات الملومات والمستاضافه  بند سريه المعلومات جميع المع       7/11/3

يهـا سـوى في   لاع علوجهـه الاط ـ الايطرف  ميكنطريق المنافسه الكتونيه تتمتع بكامل السريه .ولا

 مانه /البلديهلدى الا  ظامننوذل  من قبل المخول لهم  فيوم وموعد فتح المظاري
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

4 /  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1

 ة،ودقيقــوافيــة  اســةلــواردة درا صــفاتالشــروط والموا بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

يعطـي   ل دم الالتـزام بـذ  صـفات، وع ـ لمواوإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط وا

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

4 /  المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2

تفسـار  الاس المسـتثمر ى ، يجـب عل ـ زايـدة بند مـن بنـود الم   أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

ذل   دة لا وقديمه لعطائه، زم قبل تاللا البلدية خطياً للحصول على الإيضاحالأمانة/من 

 نة/البلديـة الأماقوم توس ـت، العطـاءا  تقـديم المحـدد ل  النهائيمن التاريخ  يامأ ةتقل عن عشر

د في موع ـ لمواصـفات لشـروط وا ااسة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كر

ارات أو أيـة استفس ـ  ىولـن يعـول عل ـ   ،اريفأيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظ ـ   ةسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

4 /  العقار:معاينة   3

وفـق   لجهالـة، لنـة تامـة نافيـة    قـار معاي ة الع عاينوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . ئدة بهالسا وضاعالأ المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الحدود

حقـاً  لايـ  لا يحـق لـه    عطائـه، بح بقدمـه  قد استوفى هذا الشرط  جـرد ت  المستثمرويعتبر 

  .تعلقة بهعمال الموالأ العقارصوص  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخ
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 لمظاريف قبل وأثناء فتح ا
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

5 /  والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1

 حب الصـلاحية أخذ موافقة صا بعد اريفح المظللبلدية إلغاء المزايدة قبل فت للأمانة/يجوز 

بنـد   يون أو التعـديل لمضـم  أو الحذف أافة إذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإض

 يـع الشـركات أو  جمطـار إلى  و إخأمن بنود كراسة الشروط والمواصفات  وجب خطاب 

ف ، بـل فـتح المظـاري   قت، وذلـ   اصـفا قامت بشراء كراسة الشـروط والمو  المؤسسات ال 

ه جـزء لا  أو المؤسسـات ب ـ  الشـركات  خطارعلى أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إ

 .تنافسينع المن هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمييتجزأ م

5 /  تأجيل موعد فتح المظاريف: 2

لى ذلـ ،  دعـت الضـرورة إ   ف إذا مـا لمظـاري اللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فـتح   للأمانة/يحق 

 ة.بالتأجيل كتاب العطاءات مقدمي البلدية ستخطر جميع نة/االأموإذا تم ذل  ف ن 

5 /  سحب العطاء: 3

 ر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.لا يحق للمستثم

5 /   تعديل العطاء: 4

ء مـن  دعـا إ أيلتفـت إلى  لـن ي و، هتقديم ـ في عطائـه بعـد  تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

5 /  حضور جلسة فتح المظاريف: 5

يكون  نويجب ألمحدد ، االموعد  يف فيأو مندوبه حضور جلسة فتح المظار للمستثمريحق 

صــحوباً بوكالــة م ، اريفالمظــ مفــوض لحضــور جلســة فــتحمنــدوب الشــركة أو المؤسســة 

ق يح ـالتجاريـة ولا   ن الغرفـة قا م ـمصـد شـرعية أو تفـوي  مـن مـدير الشـركة أو المؤسسـة       

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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6 /  :والتعاقد الترسية  1

6 / 1 / لعــروض اا تقـدم  اءاته ـبعـد أن تسـتكمل لجنـة فــتح المظـاريف إجر     1

  ا تراه.صلاحية صاحب الوصية لوتقديم الت، تثمار لدراستها إلى لجنة الاس

6 / 1 / لأكثـر مـن   ع علـى ا أسبو يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال 2

ــة    ــة الأمانة/البلدي ــاريخ الترســيةا لمراجع ــاريخ   ســة عشــر لال ةخــت  يومــاً مــن ت

لمـدة، يرسـل لــه   ال هــذه جـع خـلا  الإخطـار لاسـتكمال الإجــراءات، وإذا لم يرا  

تخلفـه عـن    فـى حالـة  وخـرى،  أئي، ويعطـى مهلـة ةسـة عشـر يومـاً      إخطار نها

ومصـادرة   حقه في التـأجير  م إلغاءية يتلبلدية بعد المدة الإضافامراجعة الأمانة/

 الضمان.

6 / 1 / ترسـية  ية الصلاح ة صاحببعد أخذ موافقيجوز للأمانة/ للبلدية  3

يـه  ست علول، الذي رعطاء الأمة الالمزايدة على صاحب العطاء الثاني بنففي قي

 ددة.دة المحالمزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال الم

6 /  الموقع: تسليم 2

6 / 2 / من  يم موقعتسل ضريتم تسليم الموقع للمستثمر  وجب مح 1

ائق لدى عن هناك  يكا لممالطرفين، وذل  بعد توقيع العقد مباشرة 

 عقدتاريخ توقيع ال لمدة منازيد تلا الأمانة/البلدية يحول دون ذل ، وبشرط أ

 وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

6 / 2 / وقع تقوم سلم المتضر محلى في حال تأخر المستثمر عن التوقيع ع 2

ة العقد دموتحسب بداية  وانه،عن البلدية ب رسال إشعار خطى للمستثمر على

 .من تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7

 

 
7 /  للموقع: الخدماتتوصيل  1

 ... ـ   هــاتف ـ   حيصــصــرف  ـ   هميــا ـ   بكهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل  

ل ، وم المرتبطــة بــذيف والرســتكــال، ويتحمــل كافــة العلــى مســئوليته الخاصــة وغيرهــا(

ــى المســتثمر أن ينســق    ــع الإدارة الم  فيوعل ــ  م ــة ذل ــة ومــع الأمانة/بعني ــات ذات الج بالبلدي ه

 .الصلة

7 /  للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2

المراحـل المختلفـة    تنفيـذ، متضـمناً  منيـاً لل زمجـاً  للبلدية برناللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

7 /  العلاقة : هات ذاتة والجالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدي 3

لموافقـات  بـل الحصـول علـى ا   قلتجـاري  ا مـع مشـروع المج يلتزم المستثمر بعدم القيـام بتنفيـذ   

 لعلاقة.اذات  البلدية والجهات الأخرىالأمانة/والتراخيص من 

7 /  تنفيذ الأعمال: 4

سـابقة  و اول لديـه خـبرة  إلى مق ـ يالتجـار  إنشـاء المجمـع  ة مهم ـ أن يسندالمستثمر  يجب على 

ة شـهادات الخـبر   م أن يقـد ر لمسـتثم ا يجـب علـى   ، كما الأنشطة تنفيذ مثل هذه في أعمال

ال الـ   ن تأديتـه للأعم ـ تثبـت حس ـ  ختصـة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات الم

 .التزم بها

7 /  : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5

تمد ندسي استشاري معهمكتب لى إفيذ يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التن

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

    ــة  ططــات ومواصــفات المشــروع ق ــة ومطابق ــل مبمراجع ــذ ووضــع  اشــرة الب تنفي

ــلاغ    ــا وإب ــة عليه ــة لبالأمانة/االملاحظــات الفني ــلدي ــا   كــونيأي خطــأ ب موجــودا به

 والمقترحات الخاصة  عالجة الخطأ.

 لصناعة.اات العقد وأصول لمواصف طبقا المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال 

 تمام العمل ل  تساعد على إوم ، وااللز توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 على الوجه الأكمل.

   ــوا ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ ــ  اد التـ ــدمها ايلـ ــديم  قـ ــاول وتقـ لمقـ

 التوصيات بشأنها.

 لها. لحتوصيات اللازمة بداء الذ، وإدراسة المشكلات ال  قد تظهر أثناء التنفي 
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   فيتـلا الـ  مـن شـأنها    وشـروع ،   المفيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهريـة 

يـة  ب في أألا تتسـب  ة، بشـرط ختلف ـالمشكلات ، والتنسيق بـين عناصـر المشـروع الم   

دية عليهـا  خذ موافقة البلأ أن يتمواول، زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المق

م أخـذ موافقـة   اليف يـت التك ـ نقـص في  مسبقا، وعنـد حـدوث زيـادة ضـرورية ، أو    

 قاول.لى المع وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

7 /  الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6

7 / 6 / يـذ مميـع   ى التنفراف عل ـالإش ـ فيلحق الكامل للبلدية ا للأمانة/ 1

فات شـتراطات والمواص ـ قـاً للا يـذ طب مراحله للتأكد مـن التـزام المسـتثمر بالتنف   

 .لمعتمدةات اوالمخطط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

7 / 6 / ر يمـا يتعلـق بـأوام   ف بلديـة ال/نةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأما 2

والمخططـــات  اصـــفاتط والمولشـــروه  الفـــاً لالتغـــيير والإصـــلاح لمـــا تم تنفيـــذ

 .المعتمدة

7 / 6 / ــة إضــافات أ    3 ــدة يلات جدو تعــدلا يجــوز للمســتثمر إجــراء أي في  ي

 افقـــة يـــتعين علـــىووفـــى حالـــة الم لبلديـــة،الأمانة/اإلا بعـــد موافقـــة تصـــاميم ال

ن واصفات الفنية م ـمن الم ت كاملةللبلدية  ططا للأمانة/المستثمر أن يقدم 

 زم.اللا الموافقة الخطية والترخيص أجل الحصول على

7 / 6 / شــــعار نشــــاء ب ل الإيلتــــزم المســــتثمر بعــــد الانتهــــاء مــــن أعمــــا      4

بين أن يينة، وعمل محضر بالمعا بلديةالأمانة/البلدية، ليقوم مهندس الأمانة/ال

 تلشـروط والمواصـفا  كراسة اردة بالتنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الوا

 .والمخططات المعتمدة

7 /  قاول والمكتب الاستشاري:تقرير الم 7

ــاء مــن  ــل الس ــ   بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ جمي اول قــدم كــل مــن المق ــ يالتشــغيل بماح تنفي

سـتثمر،   مـي عـن طريـق الم   رة بخطـاب  مانوالاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأ

  ات.طابقته للمواصفتجاري ومز اليوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المرك

7 /  خدام العقار للغرض المخصص له:است 8

وأى  عــلان المزايــدة،إص لــه فــى لمخصــالا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض  

  .مرن المستثمقار  الفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب الع

7 /  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9

والحصـول  عد بللغير إلا  لعقدزل عن اناالتلا تأجير العقار أو جزء منه ، و للمستثمرلا يحق 

على تقديرها  و الرف  بناءة أالموافق لها وال  يحقالأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 صلي.ستثمر الأالم نففي شروط على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف
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7 / 1  موعد سداد الأجرة السنوية: 0

بالسـداد في   لتـزام المسـتثمر  عـدم  ا  ةحال ـ تسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، وفي     

السنوات  إيجارــا مر، أمــــــــن المستثمقدم الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي الم

داية السنة بعشرة أيام من  بحد أقصىة، وفي بداية كل سنة إيجاري االتالية، فيتم سداده

 الإيجارية.

7 / 1  والأمن:متطلبات السلامة  1

 : ييليلتزم المستثمر  ا 

7 / 1 1 / قوع أضرار أو لمنع و لازمةاتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات ال 1

 والخاصة. ت العامةتلكاحوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو المم

7 / 1 1 / ات ب ـوتـوفير متطل  وريـة، عدم شغل الطر ، أو إعاقة الحركة المر 2

 ر.لحوادث والأضراركبات لو المأتمنع تعرض المارة  الحماية والسلامة ال 

7 / 1 1 / ء القيـــام ة، أثنـــاالســـلامو وســـائل الأمـــنإلـــزام العـــاملين بارتـــداء  3

 .التنفيذ عمالأب

7 / 1 1 / ــة     4 ــة حــوا عــن ك يكــون المســتثمر مســئولًا مســئولية كامل دث اف

لمــو فين أثنــاء لعمــال واامــن  الوفــاة، وإصــابات العمــل، التــى قــد تلحــق بــأى  

ــارة أو المرك   ــق بالمــ ــل، أو تلحــ ــامهم بالعمــ ــات،قيــ ــدم ا  بــ ــة عــ ــه لنتيجــ تزامــ

فــة التعويضــات وحــده كا تحمــلياطــات الســلامة أثنــاء تأديــة العمــل، وي باحت

 أدنــــىديــــة البلمانة/الأ والمطالبـــات، أو أى تكــــاليف أخـــرى، ولــــيفي علـــى   

 مسئولية عن ذل .

7 / 1  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 2

  المسـتثمر  لحالـة يـتم تعـوي   في هذه امة، والبلدية فسخ العقد للمصلحة العا/يحق للأمانة 

تـاريخ إلغـاء العقـد     يـة المتبقيـة مـن   الإيجار قيمـة بالموقع ، وإعادة ال نشآت المقامةعن قيمة الم

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

7 / 1  :عقدانتهاء مدة ال بلدية بعدلل /ةللأمان والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 3

7 / 1 3 / ب شـعار  لبلديـة  ا مانـة / الأ ومبثلاثة أشـهر تق ـ انتهاء مدة العقد  قبل 1

وفي حالــة  ،تن تجهيــزاليــه مــومــا ع لموقــعاتســليم حضــوره لثمر  وعــد لمســتا

 ذل . بلمستثمر اعار عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإش

7 / 1 3 / ر بعـد انتهـاء   ى العقـا مة عل ـتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقا 2

  ها بحالة جيدة.مر تسليمستثمدة العقد إلى الأمانة/ البلدية، وعلى الم

7 / 1  :عامةأحكام  4
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7 / 1 4 / هذه المزايـدة  بتعلقة اء المالعط والمخططات ووثائقجميع المستندات  1

  جرد تقديمها. للبلدية /هي مل  للأمانة

7 / 1 4 /  قد.التقويم الهجري هو المعمول به في الع 2

7 / 1 4 / لدية بالتعوي  البانة/ الأم ليفي لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى 3

 ة عدم قبوله. لئه في حاعطا عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم

ــارات   ــة التصـــرف بالعقـ ــة وتعالب تخضـــع هـــذه المزايـــدة للائحـ ــا التنفيلديـ ــة ليماتهـ ذيـ

هـ 29/06/1441تاريخ و( 40152) رقمالصادرة  وجب الأمر السامي الكريم 

هةةـ والمعدلةةب 18/07/1442( وتةةاريخ 40152والمعدلةةب لأةةاالس ال ةةال) رقةةم )

 هـ26/08/4214( وتاريخ 48843لأاالس ال ال) رقم )

 

 

 

 



  

 

 



  

 

  ديةوـعالمملكة العربية الســـ

 نوزارة البلديات والإسكا

 أمانة منطقة القصيم   

 اءبلدية محافظة عيون الجو

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية
 

   

 الاشتراطات الخاصة  .8

 
   

 



  المملكة العربية الســــعودية

 وزارة البلديات والإسكان

 أمانة منطقة القصيم   

  بلدية محافظة عيون الجواء

  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 46من  28الصفحة 

 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 

8 /  العقد:مدة  1

ر مــن  ثمر للعقــاريخ تســلم المســت تبــدأ مــن تــا   (ســنةة عشــر س ــةب( ةســن 15بمــدة العقــد   

   .البلديةالأمانة/

8 /  والإنشاء:فترة التجهيز  2

غير مدفوعـة   ه الفترةون هذوالإنشاء، وتك من مدة العقد للتجهيز( %5بفترة يمنح المستثمر 

سـموح  الزمنية الم روع خلال الفترةيذ المشتنف وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في الأجرة،

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

8 /  أنشطة المجمع التجاري: 3

8 / 3 /  تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1

 المحلات التجارية 

  .مراكز الترفيه 

  .صالات رياضية 

  .ملاعب أطفال 

  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

8 / 3 /  و الترفيهيـة أو ألتجاريـة  شـطة ا القبـو لأغـراض الأن   باستخدام دورلا يسمح  2

 قط.فارات يستخدم مواقف سي وإنما بمستودعات(خزين الت

8 / 3 /  . يلتجاراالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3

8 /  مساحة المحلات التجارية: 4

نشــطة تلــبي  تلــف الأ لتجاريــةلات اســتثمر أن يــوفر مســاحات  تلفــة للمح ــيجــب علــى الم

بهـا كـل   الـ  يتطل  الفنيـة لصـحية و اطات اعلى أن يراعـي فيهـا الاشـتر    التجارية،والخدمات 

 نشاط.

8 /  مواقف السيارات : 5

 يلتزم المستثمر  ا يلي:

8 / 5 /  ي.التجار موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1

8 / 5 / سـيارة لكـل    واقـع موقـف  ب ري التجا المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  2

 .لمجمعبا تجاريال المن المساحة الإجمالية المخصصة للاستعم 2م50

8 / 5 / يارات مرتادي مواقف لسكلفية الجانبية والخلا يسمح باستغلال الشوارع  3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 

8 / 5 / وبحـد   ،مـن المواقـف العامـة    %5تخصيص مواقف لسيارات المعـاقين بواقـع    4

مــع تمييــز مواقــف   ،علــى أن تكــون قريبــة مــن مــداخل الســو     ،أدنــى مــوقفين 

المعــا  عــن وألا تقــل المســاحة المخصصــة لســيارة  ،المعــاقين بالشــعار الخــاص بهــم
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طبقا للأبعـاد الموضـحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة        امربع امتر25

 المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

8 / 5 / لا تعيـق   اقـف بحيـ   لموالى ة حركـة دخـول وخـروج السـيارات مـن وإ     سـهول  5

 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

8 / 5 / لمـدخل وسـقف   اع سـقف ا ارتف ـ بـالقبو لا يقـل  في حالة عمل مواقف سيارات  6

 متر. 2.5القبو عن 

8 / 5 / ت الفنيــة لاشــتراطالفقــا عنــد تصــميم وتنفيــذ مواقــف الســيارات تكــون و  7

 ية.ئون الفنللش لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة

8 /  والصيانة:اشتراطات التشغيل  6

8 / 6 /  مجــال فيلمتخصصــة ات ايجــب علــى المســتثمر التعاقــد مــع إحــدى الشــرك 1

زة، والمعــــدات، يــــة للأجهــــلدورالنظافــــة والصــــيانة للقيــــام بأعمــــال الصــــيانة ا

، لم المتحركــةلاســالوالمصــاعد،  ، الموجــودة بــالمركز مثــل : الخوالماكينــات...

، وخزانـات  ة الحريـق مكافح ـوأجهـزة إطفـاء و   ، وماكينات ومراوح التكييـف 

 .الخالمياه ودورات المياه...

8 / 6 / ريــا بكــل ثلاثــة ا دوقريــريــة تنــة /للبلديقــدم للأما يجــب علــى المســتثمر أن 2

 ال الصـيانة الـ   ة عـن أعم ـ بلديأشهر( من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/ال

 ذت.  ال  نف الاتتمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبد

8 / 6 /  لمـدربين بكفـاءة  لأفراد ان امعدد  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3

جهــزة ومعــدات ســتخدام أالــى يهم القــدرة ععلــى مواجهــة حــالات الطــوار ، ولــد

ــق وإخــلاء الأفــراد مــن المبنــى في    ــام بعت الطــواحــالا إطفــاء الحري مــل ر ، والقي

 ختصة.هات المع الجمالإسعافات الأولية، وحف  الأمن، والتنسيق 

8 / 6 / ع ون إدارة المجم ـراد يمثل ـلأف ـعـدد مـن ا   على المسـتثمر أن يعمـل علـى تـأمين     4

 طوال فترة الدوام.

8 /  الأمنية:ات الاشتراط 7

8 / 7 /  يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1

8 / 7 / تـى لا يـتم   حلإطـارات  ير ايجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشـاط تفج ـ  2

 استخدامها في الدخول.

8 / 7 / كــاميرات والإنــارة واســة يجــب أن تكــون مواقــف الســيارات مــزودة بالحر 3

 المراقبة.

8 / 7 / ســجيل تلبهــا خاصــية ا يجــب تركيــب كــاميرات داخــل المجمــع التجــاري، 4

 لرقمية.ا

8 / 7 /  جاري.الت يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع 5

8 / 7 /  ية.ية المدنلأمنيجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة ا 6
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8 / 7 /  ية.كاف يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية 7

8 / 7 /  ل.لدخوايجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات  8

8 / 7 / ب فيجـــ للأطفـــال لاعــب إذا كــان بـــالمجمع التجــاري مركـــز ترفيهـــي وم   9

 لأطفال. ا ألعاب فيرها مراعاة تحقيق متطلبات السلامة الواجب تواف

8 /  تأمين غرفة إسعافات أولية:  8

لاشتراطات لطبقا ت اللازمة بالأدوا ميعمة مجهزة على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولي

 ون البلديـة يئـة بـوزارة الشـئ   صـحة الب لعامـة  الصحية لغـرف الإسـعافات الصـادرة مـن الإدارة ال    

 لطارئة. ية في الحالات ات الأولسعافاوالقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإ

8 /  اللوحات الإعلانية: 9

ادرة مـن وزارة  والإعلانيـة الص ـ  لدعائيـة حـات ا يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للو    

 ، و تقام أمامـه  والتى مع التجاريية للمجلدعائاالبلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات 

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذل  

8 / 1  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 0

مة المجمع التجاري الناتجة عن إقا روريةلمات ادراسة للتأثير جراءيجب على المستثمر القيام ب 

 دية.بلدى الأمانة / العتمدة لة الموذل  من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسي

  اشتراطات من قبل البلدية: 

 

 يجب على المستثمر معاينة الموقع قبل التقدم /1

 عيتحمل المستثمر إزالة أي معوقات داخل الموق /2

 كوميةة من الجهات الحة لأي جهلتابعص والتصاريح ايخاتريتحمل المستثمر اخراج ال /3

 .غيرهاومياه يتحمل المستثمر توصيل العدادات من كهرباء و /4

 مبلغ العطاء لا يشمل قيمة الضريبة المضافة /5

 بل التنفيذقبل البلدية ق مارية منة والمععلى المخططات الانشائيالخطية يجب الموافقة  /6
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9 /   اء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البن 1

حقــه، نــاء الســعودي وملاكــود البباردة يجـب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشـتراطات الــو  

لتفاصـيل  امـا يتعلـق مميـع    نـاء، في ت البوكذل  جميع الاشتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطا   

 المتعلقة بهذا المشروع.

9 /  الاشتراطات التنظيمية: 2

 جاري، وهي:الت موقع المجمع قع فيهايل  نطقة ايجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 ...  ..............................الارتفاع المسموح به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

اورين ثلاثـة أمتـار   المج ـ ىل ـ......... وع............على الشوارع المحيطة  ...ارتدادات البناء  .3

 كحد أدنى.

9 /  المعمارية:الاشتراطات  3

 لتالية:اارية يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعم

جـاً  كل نموذيزاً ويشجاري متمع التأن يكون التصميم المعماري للمركز أو المجم .1

 لمنطقة.للعمراني اابع ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكفي التطور والط

دمي الجماليـة لمسـتخ  ولو يفيـة  جـات ا أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتيا .2

 المشروع.

لال خ ـالتصـميمية مـن    المرونة در منأن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر ق .3

عــرض واجهــة حركــة اللأنشــطة لمت واعمالات للفراغــاإمكانيــة الــدمج أو تعــديل الاســت

 والطلب.

يـة  الظـروف المناخ  لتكيـف مـع  من ا أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر .4

 لتجاري.ن على المجمع اللمتردديضة والسائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعرو

التشــغيل يم وين التصــمبــكامــل أن يحقــق التصــميم المعمــاري أكــبر قــدر مــن الت     .5

 والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

ا يخصص قسم مع حجمه تناسبتتخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية  .6

 لرجال والنساء.منفصلة لبة ومنفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناس

ــى الشــوا    .7 ــة عل قــط عــدا ب ــارج  رئيســية فرع المــداخل و ــارج المجمعــات التجاري

 الطوار (.

 ها المتسوقين. يستخدمد ال ميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعمصاعد تح .8

 قين.لمتسوافصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل  .9
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1 دمات البلديــة اصــة بالخــت الخالاشــتراطابالتصــميم المعمــاري  الالتــزام في .0

ت لـق بـالتجهيزا  فيمـا يتع  ،قرويـة لديـة وال الب المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشـئون 

صـاعد  مثـل الم ، اخليـة  جيـة والد لخاركالمنحدرات ومواقف السيارات وممـرات المشـاة ا  

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

1 ء للرجال والنسا عالمجمخل ه داتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات الميا  .1

( دورة 2( دورة للرجـــال، وعـــدد ب2( وبحـــد أدنـــى ب2م500 عـــدل دورة ميـــاه لكـــل ب

 للنساء.

1 كـل دور   رجين في  ـدنـى   عدد مناسب من  ـارج الطـوار  بحـد أ   توفير .2

 .مترا30زيد البعد بينهما عن بحي  لا ي

1 ــا     .3 ــة لمنـ ــبة وملائمـ ــاء مناسـ ــواد بنـ ــار مـ ــة والاهلمنطااختيـ ــالنواحي قـ ــام بـ تمـ

 الجمالية للواجهات والموقع العام.

1  عـة ت والممـرات مان بـالمحلا  ضـيات أن تكون المواد المستخدمة في إنهـاء الأر  .4

 دة.ة غير حاعمدللانزلا ، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأ

1 ات بحيـ   ا العـداد ء وكـذ لمحـولات شـركة الكهربـا    غرفة مناسـبة توفير  .5

ع ولا غرفـة علـى الشـار   مـداخل ال ووية تكون لها واجهة على الشارع وتكون فتحات الته

 يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

9 /  الإنشائية:الاشتراطات  4

قبــل جهــة   وقــع ، مــن ن الممــمــل عــدة جســات للتربــة في أمــاكن  تــارة      يجــب ع .1

امت بها ت الجهة ال  قت وتوصيابارامتخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاخت

 في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ع م ـرسـانة المسـلحة   مثـل الخ  لحريـق أن يكون البنـاء مـن عناصـر إنشـائية مقاومـة ل      .2

 اصية.الخ ستخدام عناصر من مواد أخرى لها نففيإمكانية ا

 ا. تركيبهدخل فييمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة ي .3

عية مثل الكوارث الطبي ار تأثيرلاعتبايراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

مم مــن ملاحظــات نــدس المصــالمه تــدون علــى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا يــراه  .5

  طـر  الخلـط والـدك   و، سـلحة  والم الخلطـات الخرسـانية العاديـة    تهامة تشمل مكونـا 

ــع   ، ومــدة بقــاء الشــدات  ،والترطيــب ــد التس ــربــط حووطريقــة توزي  ليح في العناصــردي

 الإنشائية المختلفة...الخ.

 لملاحظـات اصـيل وا ات والتفلمخططمتكاملة للمشروع مع ا ةتقديم مذكرة إنشائي .6

 الإنشائية.
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ــاني الحدي   .7 ــن المبـ ــائي مـ ــام إنشـ ــتخدام نظـ ــة يعنـــد اسـ ــخةديـ ــن  قـــدم نسـ ــة مـ كاملـ

فاصـيل  لنظام وكـذا الت ة لهذا اصنعالكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة الم

 لحريق.ار اوالتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخط

التربـة  بانات المدفونـة  ة كالخرسلجوفياعزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو  .8

ا شابهها اه والمطابخ ومرات الميلدو أو خرسانات الأسطح وكذل  البلاطات الخرسانية

 بعازل مائي مناسب.

ــت المقــاوم للكبريتــات     .9 يــع الخرســانات  جممــلاح في والأ لا يجــب اســتخدام الأمن

بة، والتأكـد  ات الترات وقلويمة لحمضيللازاالمدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات 

ى مـع  بورتلانـدى عـاد   ام أمنـت ستخدامن أن الأمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو 

 إضافات.

1 راسـة  ه يلزم تقديم دشروع ف نالم في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على .0

ــة لهـــذه التعـــديلات   ــوم ب عـــد، إنشـــائية ومعماريـ مكتـــب هندســـي  اعتمادهـــاوادها يقـ

ن ألإنشـائية، علـى   اشـتراطات  د الالى هذه التعـديلات كافـة بنـو   وتسرى ع ، استشاري

 .تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية

1 ت واتبـاع إرشـادا   المشـروع  بانييجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لم .1

 قروية.لدية والالب كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون

1 ثــل صــالات لمشــروع مة باأصــوات عاليــفي حالــة وجــود أنشــطة يصــدر عنهــا  .2

قي الأصـوات عـن بـا    مثـل هـذه   عـزل لاللازمـة   تلعب الأطفـال، فيجـب اتخـاذ الاحتياطـا    

 المبنى.
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 220/127يـة  هـد التغذ جس أن أن يكون تصميم الأعمـال الكهربائيـة علـى أسـا     .1

وار، ي الأط ـث ـلمحليـة( ثلا فولـت بحسـب جهـد شـركة الكهربـاء ا      220/380فولت أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أربعة أسلاك، 

ــون م   .2 ــة تكـ ــات الكهربائيـ ــواد والتركيبـ ــع المـ ــةجميـ ــف طابقـ ــية للمواصـ ات القياسـ

التعـاميم  ويـاه والكهربـاء   زارة الموعـن   السعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصـادر 

 ها.ل بلعالمية المعمواواصفات ى المالصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحد

إنـارة  وحـات الإعلانـات   ارج  ولون الخ ـم ـفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنـارة المبنـى    .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

مـا  كقلة لكل منها، وزيع مستحات تفصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لو .4

 يف.يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكي

 مايـة ضـد التسـرب   لمـزود بح النـوع  اربائيـة لمخـارج القـوى مـن     تكون القواطع الكه .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
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قـاوم  ن مـن النـوع الم  ب أن تكـو يـة يج ـ جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارج .6

 مطار.مياه الأوبار لعوامل الطقفي والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغ

 تية:الآات الكهربائية يجب تجهيز المبنى بالمتطلب .7

 وحدات إنارة طوار . .أ

 علامات مضيئة توضح  ارج الطوار . .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

كهربائي للمبنـى  لحمل الااوز تجغرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة  .د

جهـة الشـارع    ل الغرفـة ومـداخ  أمبير ومراعـاة أن تكـون فتحـات التهويـة     400عن 

 هرباء المحلية(.ركة الكشد من ى  طط تصميم الغرفة المعتمبيتم الحصول عل

لـلازم  اع الحد الأدنى مقدرتها  تناسبتأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية ت .8

ادر أو أكثر مـن مص ـ  ي واحداًتياطفي حالات الطوار  ويمكن أن يكون المصدر الاح

 الآتية:الطاقة 

 تفادى الأخطار.لمحددة  منيةز مولد احتياطي يغذى حمل الطوار  خلال فترة .أ

 .قل عن ساعة ونصفتدة لا ئيا لمبطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقا .ب

لناتجة ادث والمخاطر اباً للحوع تجنتطبيق نظام التأري  على جميع منشآت المشرو .9

شـمل  ين لـى أ لمختلفـة.. ع اهربائيـة  الك عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهـزة 

 لتأري  ما يلي :نظام ا

 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ

يـاه  ي مثـل مواسـير الم  لكهربـائ التيـار  املـة ل الحغـير  تأري  جميع الأجزاء المعدنيـة   .ب

 ...إلخ.ف الصحيالصر الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في

وائـر  لات الداخليـة ود ت الكـاب ديـدا تأري  لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتم .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

1 ــون    .0 ــبة تكـ ــواعق مناسـ ــة صـ ــروع  انعـ ــد المشـ ــة للمومطا تزويـ ــفات بقـ اصـ

 مدة.القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معت

1 ســهل توزيــع ة بحيــ  يئيســييراعــى حســن اختيــار موضــع لوحــة التوزيــع الر  .1

 سية.يع الرئيلتوزاالتيار الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات 

1 ر صل بثلاثة مصادب أن تتئة يجار  واللوحات الإرشادية المضيإضاءة الطو .2

 للطاقة بشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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ول لمواصــفات والأصــيــة حســب االتهوويــتم تصــميم وتنفيــذ أنظمــة التبريــد والتدفئــة  .1

 ب هندسـي شـراف مكت ـ إتحـت  والفنية وبواسطة شـركات متخصصـة في هـذا المجـال     

 استشاري معتمد.
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 لفنيــة المتعــارفاالأصــول  ة حســبيــتم تنفيــذ أعمــال المصــاعد والســلالم المتحرك ــ  .2

ــا ت ــ    ــا وبواســطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيه ــادي والراحــة  وفيرعليه  الأمــان لمرت

 .المجمع

ــل للتشــغيل     .3 ــاطي قاب ــائي احتي ــد كهرب ــد ا و أي فيتــأمين مول ــار قــت عن  نقطــاع التي

 لي :الكهربائي ويشترط فيه ما ي

 ةلكهربــائي للإنــاراالتيــار روع بأن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المش ــ .أ

 .إلخ.لحريق..اافحة الإنذار ومكودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

  خـزان الوقــود بحي ــلمولــد ووقـع ا مأخـذ احتياطــات السـلامة اللازمــة عنـد اختيــار     .ب

 وت.ة للصيكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيد
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رجيـــة مطابقـــة  يـــة والخالداخلاتكـــون المـــواد المســـتخدمة في جميـــع التمديـــدات      .1

 لمعمول بها.العالمية افات للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواص

لواجـب  الصحية والفنية اشتراطات "للا تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا .2

 .للشئون الفنية الوزارة كالةلشرب" الصادرة عن وتوافرها في خزانات مياه ا
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اث ة أن يكـون الأث ــل ومراعــاشـتعا اسـتخدام مــواد إنشـاء وتشــطيبات غـير قابلــة للا    .1

خدام ة لنوعيــة الاســتة ومناســبنخفضــممــن مــواد ذات قابليــة اشــتعال  ومحتويــات المبنــى

 .بالنسبة للمطابخ ودورات المياه

نـاطق آمنـة حسـب    دى إلى مة وتـؤ يجب توفير  ارج للطـوار  علـى مسـافات مناسـب     .2

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذل    ،نشـف الـدخا  ظمـة ك تركيب نظام متطـور للإنـذار عـن الحريـق مـع أن      .3

إطفـاء   رة تـوفير أجهـزة  مـع ضـرو   ،ميـاه نظام إطفاء للحريق عن طريق الـر  التلقـائي لل  

 .للدفاع المدني ت الفنيةاطاناسبة حسب الاشترحريق يدوية توزع على أماكن م

ــزات وا   .4 ــة التجهيــ ــميم وتركيــــب كافــ ــد تصــ ــى عنــ ــدمايراعــ ــة ت الكهربلخــ ائيــ

دوث ح ـل مـن احتمـالات   ريقـة تقل ـ   بطوالميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذل

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعـه  ليـتم ا  بنـى ن المضحة م ـفي أماكن وا وضع  طط للإخلاء ب طط هروب( .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

لـ  يجـب   اطلبات السـلامة  تعلق  تيما يفأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة  .6

 تأمينها في المشروع.

لــدفاع ديريــة العامــة لة مــن الملصــادرايجــب الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة   .7

 (.3م بملحق رقـ  تالمدني وما يستجد عليها من تعديلا
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  ديةوـعالمملكة العربية الســـ

 نوزارة البلديات والإسكا
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 اءبلدية محافظة عيون الجو

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية
 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 (.7/ 6لمختوم )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف ا 10/1

 
 

 ............................... سعادة رئيس بلدية محافظة
 

صيانة وتشغيل و إنشاءلاستثماره في عيون الجواء المتضمن رغبتكم تأجير موقع في محافظة وإشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف 
راسة شروط مذكورة بياناته أعلاه وحيث تم شراؤنا لكالو طريق الملك سلمانبمنتزه الوطن تجاري متعدد الاستخدامات محل 

افية نة تامة نة معايومواصفات المنافسة واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيع
 الي:الجدول الت للجهالة وقبوله، نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في

 

 ..قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة 

يمة العطاء ق( من %25قبلنا وضمان بنكي لا يقل عن )تجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من 

في  ت المطلوبةمستندادون الرجوع لمقدم العطاء( وكافة ال بلديةالالسنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل 

 كراسة الشروط والمواصفات.

 

 .الاسم:.................................................................... التوقيع:..........................................
 

 الختم :
 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة القيمة المضافة
 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد

 كتابة رقما   كتابة رقما  

    

  اسم الشركة/المؤسسة/الفرد

رقم السجل التجاري أو 
 الهوية الوطنية

          

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  هاتف

  الرمز البريدي  ص.ب

 /            / تاريخ التقديم  فاكس

  العنوان
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر بنم 10/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 اريخه:ت                       رقم عقد التأجير:                            

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

ــار      ــر العقـ ــذا المحضـ ــب هـ ــتلمت  وجـ ــد اسـ ــأنني قـ ــر بـ ــذكاأقـ ــه ة بياورلمـ ــةناتـ ــفي   عاليـ  وميـ

ة مجمــع لاســتخدامه في إقامــة وتشــغيل وإدار  ،هـــ 14      /      /    بتــاريخ    ........................

.. ............................................................نــة ..م مــع بلديــة/ أماالإيجــار المــبرتجــاري  وجــب عقــد 

 في تاريخ استلامه. بلته علي حالتهبأنني قورعاً قمت  عاينته معاينه تامة نافية للجهالة شوقد 

 خري(أهيزات تجأية وبويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات 

 وعليه أوقع

 ...............................الختم ...   ...................................التوقيع .

 ......رئيفي بلدية .................................

 ........التوقيع ....................................

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 أمانة منطقة القصيم   

  بلدية محافظة عيون الجواء

  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 46من  41الصفحة 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  ي:يقر المستثمر  ا يل

 جاء بها. لتزم  امنه وأ اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها .1

 وجه خاص: المزايدة وعلى ة  وضوعلصلاات اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذ .2

 01524امي الكريم رقم مر السب الأوج  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة .أ

 هـ.29/06/1441في 

الشئون  لصادرة من وزارةاتجارية ز الراكلبلدية والفتية للمجمعات والمالاشتراطات ا .ب

 البلدية والقروية.

 لة.جهافية للناتامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 


